NAGYKORU KOZSEGI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

5065 Nagykord, Majus 1. u. 1.
tel: 56 / 494-001

El6terjesztés
Nagykorii Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2026. szeptember 29-i iilésére
a Nagykorii Kozség Onkormanyzat tulajdonat képezo
Nagykorii, Szabadsag ut 1/A. szam alatti 97/4. hrsz ingatlan értékesitésérol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

1.,

Az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairdl szdl6
7/2023.(VI.17.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 3. melléklete szerint
forgalomképes vagyon a Nagykorii, Szabadsag Gt 1/A. belteriilet 97/4 hrsz, kivett épiilet,
udvar ingatlan. (tovabbiakban: Ingatlan)

Az épiilet tulajdonjogardl és hasznalatar6l 2025. évben a Magyar Postaval Egyiittmiikodési
megallapodas lett kotve a Képviselo-testiilet 106/2025.(IX.24.) hatarozata alapjan. E szerint a
Magyar Posta lemondott az épiiletre vonatkozé tulajdoni igényérél. Az ingatlan eladasardl
dontott a Képvisel6-testiilet a 76/2026.(V1.23.) hatarozataban 37.000.000.-Ft-ért.

2.,
A Kondacs Zsolt ingatlanvagyon-értékeld értékbecslése 2026. junius 18. napjan késziilt, e
szerint az ingatlan forgalmi értéke 30.300.000.-Ft.

3.;

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL térvény (tovabbiakban: Nvtv.) rendelkezik az
Onkormanyzati tulajdont vagyontargyakrol is. A 3.§ (1) bekezdés 18. pontja hatirozza meg a
forgalomképes , iizleti vagyon” fogalmat: a nemzeti vagyon azon része, amely nem tartozik
az allami vagyon esetén a kincstari vagyonba, a kivezetésre szant allami vagyonba,
onkormanyzati vagyon esetén a torzsvagyonba.

A Vagyonrendeletiink 9.§ (1) bekezdése r6gziti, hogy 6nkormanyzati ingatlan tulajdonjogat
atruhdzni abban az esetben lehet, ha a vagyontargy forgalomképes iizleti vagyon, és igy az
onkormanyzati feladatellatast nem szolgalja.

A Vagyonrendelet 9.§ (2) bekezdése szerint az dnkormanyzat iizleti vagyonat értékesiteni a
20.000.000 Ft 4fa nélkiil szamitott egyedi forgalmi érték felett kizarolag versenyeztetés aitjan
lehet.

Mivel az Ingatlan értékbecslé altal megallapitott értéke eléri a netté 20 millié forintot,
versenyeztetni kell az értékesitést.

.

A nemzeti vagyon tulajdonjogénak atruhdzasar6l az Nvtv. 13.§-a rendelkezik, kimondva,
hogy a helyi 6nkorményzat tulajdonaban 4116 nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a
helyi rendeletben meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat 4truhazni
csak versenyeztetés Uitjan, az Osszességében legelénydsebb ajanlatot tevd részére lehet.



A 2026. évi kozponti koltségvetésrol sz016 2025. évi LXIX. torvény 5.§ (2) bekezdés b)
pontja szerint brutt6 25 milli6 Ft forgalmi érték felett kotelezd a versenyeztetés.

Vagyis az értékbecslésben szereplé 30.300.000.-Ft forgalmi értékii ingatlant
versenyeztetni kell a torvényi eléirds szerint is.

5.,
Az Nvtv. 14.§ (2) bekezdése szerint helyi &nkormanyzat tulajdonaban 1évd ingatlan
értékesitése esetén az 4llamot minden més jogosultat megeldz6 eldvasarlési jog illeti meg.
A (3) bekezdés szerint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrdl sz016 torvény szerinti volt onkormanyzati bérlakasok esetében az allam
elévasarlasi joga a lakdsban €16

a) bérlo,

b) bérlotars,

¢) tarsbérld

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes agi rokona, valamint 6rokbe

fogadott gyermeke
eldvasarlasi jogat koveti.

A (2) bekezdés rendelkezéseit nem kell alkalmazni a 25 millié Ft értékhatar 20%-4t el nem
érd értékil ingatlan értékesitése esetén.
A 25 millié Ft 20%-a 5 millié Ft, vagyis a 30.300.000.-Ft értékii ingatlanunk esetében a
Magyar Allamot megilleti az elévasarlasi jog.

Az MNV Zrt. - az Nvtv. 14.§ (4) bekezdése szerint — az atruhazas valamennyi lényeges
elemét tartalmazo ajanlat, vagy az elévasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem
lépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyulé szerzédés részére torténd megkiildésétol
szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e €lni elévasarlasi jogaval az allam nevében.
A 35 napos hatarid$ elmulasztasa jogveszto.

6.,

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
57616 1993. évi LXXVIIL torvény (Ltv.) harmadik része szabélyozza az onkorméanyzati
lakasok elidegenitésének szabalyait.

A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény 6:215.8 (2) bekezdés szerint, ha az
adasvétel targya ingatlan, az adasvételi szerzodést irasba kell foglalni.

Javaslom az ingatlan eladdsat meghirdetni az ingatlan.com feliiletén, az Onkormanyzat
honlapjan és a hirdetd tablankon.

Mivel az ingatlan elad4sara iranyulé elsé hirdetmény eredménytelen volt, igy javaslom
az ingatlan értékét csokkenteni és 33.000.000.-Ft helyi forgalmi érték alapul vételével
értékesiteni és meghirdetni!

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elSterjesztcs megvitatdsa utan a kovetkezd
hatérozati javaslatot egyszeri tobbséggel fogadja el!

Hatérozati javaslat:

...12026. (1X.29.) hatarozat

a Nagykorti Kozség Onkormanyzata tulajdonat képezo Nagykor(i, Szabadsag ut 1/A. szam
alatti 97/4. hrsz ingatlan értékesitésérdl, a palyazati hirdetmeny elfogadasarol



1./ Nagykorii Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete (tovabbiakban: Képviselo-testiilet) a
Nagykor(i Kozségi Onkorményzat 1/1 aranyu tulajdonat képez6 Nagykorli Szabadsag it 1/A.
szam alatti, 97/4. hrsz. kivett épiilet, udvar megnevezési, 398 m2 teriiletii ingatlant
értékesitésre meghirdeti 33.000.000.-Ft, azaz Harmincharommilli6 forint valés piaci érték
alapul vételével.

2./ A Képviselé-testiilet a mellékelt hirdetményt az ingatlan.com feliileten, az Onkorményzat
honlapjan és a Kozség hirdetd tablain teszi kdzzé.

3./ A Képviseld-testiilet a nyertes ajanlattevével megkotott adasvételi szerzédést megkiildi a
Magyar Allamnak, mint az el6vasarlasi jog jogosultjanak.

4./ Az adasvételi szerz8dés megkotésével kapcsolatos feladatokat az Onkormanyzat altal
felkért tigyvéd végzi, de az tigyvédi dij és egyéb koltségek vevét terhelik.

Errél értestilnek:
1.) Képviseld-testiilet tagjai
2.) Munkacsi Gyorgy jegyz6
3.) Ingatlan.com Zrt.
4.) INSZ Véarmegyei Kormanyhivatal, Szolnok

HIRDETMENY
nyilvanos palyazati felhivasrol

Nagykorii Kézség Onkormanyzata egyfordulds és
nyilvanos palyazati felhivas
itjan értékesitésre meghirdeti az alabbi ingatlant:

Palyazati eljaras adatai:

Pélyazati eljaras helye: Nagykoriii Kozos Onkorményzati Hivatal, Nagykorii, Majus 1.t 1.
Palyazati eljaras kezdete: 2026. oktdber 9. péntek 8:00

Palyazati eljaras vége: 2026. november 30. hétfé 13:00

Palyazatok bontasa: 2026. december 1. kedd 10.00

Indul6 vételar (minimalar): brutté 33.000.000.- Ft, azaz brutté Harmincharommillié forint
Ajanlati biztositék dsszege: brutté 330.000.- Ft, azaz brutté Haromszazharmincezer forint

Ajénlati biztositék megfizetésének modja, hatérideje: A palyazat benyujtasaval egyiddben. Az ajanlati
biztositék a nyertes ajanlattevonek beszamitasra keriil a vételarba. A nem nyertes ajanlattevének az
ajanlati biztositék visszafizetésre keriil
Palyazati eljaras menete: A palyazé az ajanlatit a palyazati eljaras kezdete idépontjatél adhatja le,
annak vége idOpontjaig. Az eljards vége id6pontjat kdvetden (ijabb ajanlat leaddsara nincs méd, az
eljaras lezartnak tekintendd.
Nyertes ajanlattevo:

- eredményes palyazati eljaras soran a legmagasabb vételi ajanlatot benyjté palyazo
A pélyéazatok bontdsa a Képviselo-testiilet Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga nyilt iilésén
torténik.
A nyertes ajanlattevit Csataszog Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a kovetkezd iilésén
hatarozattal hirdeti ki.
Nyilvanos palyazati eljarasra keriilé Ingatlan:

Nagykorii, Szabadsag it 1/A. 97/4. hrsz-t
irodaépiiletként funkcionalé
épiilet, udvar megnevezésii,




398 m?2 nagysagu ingatlan

Ingatlan megtekintésének idépontja: 2026. oktober 15. csiitortok 10.00. — 10.30 6ra
(tovabbi megtekintés az 56/494-001 telefonszamon tortent egyeztetéssel)

Szerzédés megkotésének hatarideje: a nyertes, a legmagasabb osszegii vételi ajanlatot ado
ajanlattevével a palyazati eljaras eredményhirdetését koveté 30 napon beliil

Szerz6dés hatalyba 1épésének ideje: a Magyar Allam, mint az elévasdrldsi jog jogosultja lemondd
nyilatkozatarol a nyertes ajanlattevo tudomasszerzésének napja

Foldhivatali tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges intézkedések: Az intézkedéseket a palyazati
eljaras nyertesének kozremiikodésével a palyazati eljarast meghirdetd Nagykorii Kozség
Onkorményzata altal felkért tigyvéd végzi. Az ligyvédi koltséget vevo fizeti meg.

Errél értesiilnek:
1.) Ingatlan.com Zrt.
2.) INSz Varmegyei Kormanyhivatal, Szolnok
3.) Magyar Allamkincstar, Szolnok
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