NAGYKORU KOZSEGI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

5065 Nagykord, Majus 1. u. 1.
tel: 56 / 494 001

Eléterjesztés
Nagykorii Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
2026. szeptember 29-i iilésére
a Nagykori Kozség Onkormanyzat tulajdonat képezé
Nagykorii, Koztarsasag ut 21. 234/3 hrsz ingatlan értékesitésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

1.,

Az Onkormanyzat vagyonirél és a vagyonnal valo gazdalkodas szabalyairél sz6lo
7/2023.(V1.17.) dnkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 3. melléklete szerint
forgalomképes vagyon a Nagykort, Koztarsasag ut 21. belteriilet 234/3 hrsz, kivett lakohaz,
udvar, gazdasagi épiilet ingatlan. (tovabbiakban: Ingatlan)

A Dbérlakas tres, jelenlegi allapotaban lakhatasra alkalmatlan, az ingatlan tovabbi
hasznositasarol sziikséges donteni.

2.,

Kondacs Zsolt ingatlanszakértd értékbecslése 2025. aprilis 24. napjan késziilt, mely szerint az
ingatlan forgalmi értéke 2.765.000.-Ft. Az ingatlan - a Képvisel6-testiilet 53/2025.(IV.29.)
hatrozata alapjan - 3.000.000.-Ft-ért lett meghirdetve. Erdeklédd volt, de az ingatlan nem
kertilt eladasra.

Kondacs Zsolt ingatlanszakértd 2026. szeptember 23. napjan irasban nyilatkozott, hogy az
ingatlan értéke — tekintettel a miiszaki allapot tovabbi romlasara — 2.055.000.-Ft.

3.,

A nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVL. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) rendelkezik az
onkormanyzati tulajdonu vagyontargyakrdl is. A 3.§ (1) bekezdés 18. pontja hatarozza meg a
forgalomképes ,iizleti vagyon” fogalmat: a nemzeti vagyon azon része, amely nem tartozik
az allami vagyon esetén a kincstari vagyonba, a kivezetésre szant allami vagyonba,
Oonkorményzati vagyon esetén a torzsvagyonba.

A Vagyonrendeletiink 9.§ (1) bekezdése rogziti, hogy onkorményzati ingatlan tulajdonjogat
atruhazni abban az esetben lehet, ha a vagyontargy forgalomképes iizleti vagyon, és igy az
Onkormanyzati feladatellatast nem szolgalja.

A Vagyonrendelet 9.§ (2) bekezdése szerint az 6nkormanyzat lizleti vagyonat értékesiteni a
20.000.000 Ft afa nélkiil szamitott egyedi forgalmi érték felett kizardlag versenyeztetés ttjan
lehet.

Mivel az Ingatlan értékbecslé altal megallapitott értéke nem éri el a netto 20 millié
forintot, nem kell versenyeztetni az értékesitést.

4.,
Az nemzeti vagyon tulajdonjoganak atruhazasardl az Nvtv. 13.§-a rendelkezik, kimondva,
hogy a helyi dnkorményzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a



helyi rendeletben meghatérozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogét atruhdzni
csak versenyeztetés Utjan, az dsszességében legeldnydsebb aj anlatot tevd részére lehet.

A 2025. évi kozponti koltségvetésrol szolo 2024. évi XC. térvény 5.§ (2) bekezdés b) pontja
szerint brutté 25 millié Ft forgalmi érték felett kitelezd a versenyeztetes.

Vagyis az értékbecslésben szereplé 2.055.000.-Ft forgalmi értékii ingatlant nem kell
versenyeztetni.

5.

Az Nvtv. 14.§ (2) bekezdése szerint helyi Onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mds jogosultat megel6zd elévasarlasi jog illeti meg.
A (4) bekezdés szerint ezt nem kell alkalmazni a 25 millié Ft értékhatar 20%-4t el nem €ro
értékii ingatlan értékesitése esetén.

A 25 millié Ft 20%-a 5 millié Ft, vagyis a 2.055.000.-Ft értékii ingatlanunk esetében a
Magyar Allamot nem illeti meg az elévasarlasi jog.

Mindezek ismeretében javaslom az ingatlant 2.300.000.-Ft vételarért értékesiteni! A
hirdetményt javaslom az ingatlan.com feliiletén, az Onkormanyzat honlapjan, és a
falitijsdgokon hirdetni.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztés megvitatasa utan a kovetkezd
hatérozati javaslatot egyszerii tobbséggel fogadja el!

Hatarozati javaslat:

...12026. (IX.29.) hatarozat

a Nagykori Kozségi Onkormanyzat tulajdonat képezé Nagykori, Koztirsasag ut 21.
234/3 hrsz ingatlan értékesitésérdl, a palyazati hirdetmény elfogadasardl

Nagykorii Kozségi Onkorményzat Képvisel6-testiilete a Nagykorti Kozségi Onkormanyzat
1/1 arényu tulajdonat képezd Nagykorii 234/3 hrsz, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
megnevezésii, 801 m2 teriiletii ingatlant 2.300.000.-Ft, azaz Kettémillio-haromszazezer forint
vételarért, a kovetkezd hirdetmény szerint értékesitésre meghirdeti:

HIRDETMENY
nyilvanos palyazat lakéingatlan értékesitésére

Nagykorii Kozség Onkormanyzata egyfordulds és
nyilvanos palyazati felhivas
Gtjan értékesitésre meghirdeti az alabbi ingatlant:

Nagvykorii, Koztarsasag ut 21. 234/3. hrsz-u
lakéhazként funkcionald
lakéhaz, udvar, gazdasdgi épiilet megnevezésii,
801 m2 nagysagiu ingatlan

Palyazati eljaras adatai:

Palyazati eljaras helye: Nagykoriii K6zos Onkormanyzati Hivatal
Palyézati eljaras kezdete: 2026. oktdber 9. 8:00

Palyazati eljaras vége: 2026. november 30. hétf 12.00
Palyazatok bontasa: 2026. december 1. kedd 10.00

Indul6 vételar (minimalar): brutté 2.300.000.- Ft, azaz brutt6 Kettdmillio-haromszazezer forint
Aj4nlati biztositék dsszege: brutté 230.000.- Ft, azaz bruttd kettészdzharmincezer forint



Ajanlati biztositék megfizetésének mddja, hatarideje: A palyazat benyujtasaval egyidében. Az ajanlati
biztositék a nyertes ajanlattevonek beszamitasra keriil a vételarba. A nem nyertes ajanlattevonek az
ajanlati biztositék visszafizetésre keriil
Palyazati eljaras menete: A palyazé az ajanlatat a palyazati eljaras kezdete idopontjatol adhatja le,
annak vége id6pontjaig. Az eljaras vége idépontjat kdvetéen Ujabb ajanlat leadasara nincs mod, az
eljaras lezartnak tekintendd.
Nyertes ajanlattevo:

- eredményes palyazati eljaras soran a legmagasabb vételi ajanlatot benyujto palyazo
A palyazatok bontasa a Képviseld-testiilet Pénziigyi Bizottsaga nyilt iilésén torténik.
A nyertes ajanlattevét Nagykorii Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a kovetkezd iilésén
hatérozattal hirdeti ki.

Ingatlan megtekintésének idopontja: 2026. oktober 15.  9.30.—10.00 6ra
(tovabbi megtekintés az 56/494-001 telefonszdmon tortént egyeztetéssel)

Szerzédés megkotésének hatarideje: a nyertes legmagasabb Osszegli vételi ajanlatot ado
ajanlattevovel a palyazati eljaras eredményhirdetését koveté 30 napon beliil

Szerzé6dés hatalyba lépésének ideje: az elévdsdriasi jog jogosultia, a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zrt lemondo nyilatkozatardl a nyertes ajanlattevé tudomasszerzésének napja

Foldhivatali tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges intézkedések: Az intézkedéseket a palyazati
eljards nyertesének kozremiikddésével a palyazati eljarast meghirdetd Nagykori Kozség
Onkormanyzata altal felkért tigyvéd végzi. Az tigyvédi koltséget vevd fizeti meg.

Errél értestilnek:
1.) Képvisel6-testiilet tagjai
2.) Munkécsi Gyorgy jegyzo
3.) INSz Véarmegyei Kormanyhivatal, Szolnok
4.) Ingatlan.com Zrt. Budapest

Nagykori, 2026. szeptember 23.

Marsi Szilvi {
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