NAGYKORU KOZSEGI ONKORMANYZAT 5065 Nagykori, Majus 1. u. 1.
POLGARMESTERE tel: 56 / 494 001

Eléterjesztés
Nagykorii Kozség Onkorményzat Képvisel-testiiletének
2026. jalius 28-i ilésére
a Nagykorii Kozség Onkormanyzat tulajdonat képezé
Nagykorii, Koztarsasag ut 14. szam alatti 1042. hrsz ingatlan értékesitésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

1.,

Az Onkorményzat vagyonarél és a vagyonnal valo gazdilkodds szabalyairdl sz616
7/2023.(VI1.17.) 6nkorményzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 3. melléklete szerint
forgalomképes vagyon a Nagykorii, Koztarsasag ut 14. belteriilet 1042 hrsz, kivett lakohaz,
udvar ingatlan. (tovabbiakban: Ingatlan)

A bérlakéas bérléje Réz-Mezei-Vona Agota (sziil.: Szolnok,1981.07.31. an.: Dancza Aniko,
szig. 393640 IA) 2025.szeptember 24. napjan kérelmet nyujtott be az ingatlan megvételére. A
Képviselo-testiilet a 123/2025.(X1.25.) hatiarozataban az ingatlan értékesitésérél dontott
15.000.000.-Ft vételarért.

2.5

Az adésvételi szerzddés 2026. februdr 2. napjan Keriilt aldirasra. A szerz6dés alairdsakor
megfizetésre kertilt 1.500.000.-Ft. foglalé, majd 2026. 4prilis 15. napjaig tovabbi 2.250.000.-
Ft vételarrészlet.

3.,

A szerz6dés 3.3 pontja szerint a fennmarado 11.250.000.-Ft megfizetését 2026. aprilis 30.
napjaig kellett volna teljesitenie vevOknek az OTP Banktdl felvett hitelb6l. A vételar
megfizetése hatiaridében nem tortént meg, mivel vevék a lakashitelt nem kaptak meg.

4.,
Az OTP hitel felvétele érdekében a vevok kérik az el6z6 adasvételi szerzodés felbontasat
és uj szerzddés megkotését. Az uj szerzédésben csak Réz-Mezei Tamas lesz a vevo.

du
Az Nvtv. 14.§ (2) bekezdése szerint helyi 6nkorményzat tulajdondban 1év6 ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elvasarlasi jog illeti meg.
A (3) bekezdés szerint a lakéasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szolo torvény szerinti volt onkormanyzati bérlakasok esetében az allam
elévasarlasi joga a lakasban é16

a) bérlo,

b) bérlotars,

c) tarsbérlo

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes agi rokona, valamint

orokbe fogadott gyermeke



elovasarlasi jogat koveti.
A (2) bekezdés rendelkezéseit nem kell alkalmazni a 25 millié Ft értékhatar 20%-4t el nem
ér6 értéki ingatlan értékesitése esetén.
A 25 millié6 Ft 20%-a 5 millié Ft, vagyis a 15.800.000.-Ft értékli ingatlanunk esetében a
Magyar Allamot megilleti az el6vasarlasi jog a bérlét koveten.

Az MNV Zrt. - az Nvtv. 14.§ (4) bekezdése szerint — az atruhazas valamennyi lényeges
elemét tartalmazod ajanlat, vagy az el6vasarlasi jog jogosultjdval szemben még hatdlyba nem
lépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld szerzodés részére torténd megkiildésétol
szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni el6vasarlési jogaval az allam nevében.
A 35 napos hataridé elmulasztasa jogveszto.

6.,

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIIL. térvény (Ltv.) harmadik része szabalyozza az Onkorményzati
lakasok elidegenitésének szabalyait, mely 49.§-a szerint a bérlét elévasarlasi jog illeti meg.
Az 52.§ szerint az dnkormanyzati lakas vételarat a hasonlé adottsdgu lakasok helyi forgalmi
értéke alapjan kell megéllapitani. A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbél le kell vonni
a bérldnek a lakdsra forditott és meg nem téritett értéknoveld beruhazésainak az értékét.

Az 53.§ szerint a vételar egyosszegben valé megfizetése esetén a vevot arengedmény illeti
meg.

Az arengedmény biztositékaként az elado kikétheti, hogy a vevd a lakast - a tulajdonjogat
bejegyzé hatdrozat keltét kovetd négy éven belil - nem idegenitheti el. A vevd
tulajdonjogéanak bejegyzésével egyidejlileg az ingatlantigyi hatdsdg a lakasra elidegenitési
tilalmat koteles négy évre az ingatlan-nyilvantartasba feljegyezni.

Mindezek ismeretében javaslom a 2026. februar 2. napjan kotott adasvételi szerzédés
felbontasat és ij szerzodés megkotését Réz-Mezei Tamas vevovel!

Javaslom az ingatlant a 15.800.000.-Ft helyi forgalmi érték alapul vételével,
iarengedménnyel 15.000.000.-Ft vételarért értékesiteni Réz-Mezei Tamas bérlé részére!

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eldterjesztés megvitatdsa utdn a kovetkezd
hatarozati javaslatot egyszerii tobbséggel fogadja el!

Hatarozati javaslat:

...12026. (VII.28.) hatérozat

a Nagykorti K6zség Onkormanyzata tulajdonat képezé Nagykorii, Koztarsasag ut 14. szam
alatti 1042. hrsz ingatlan értékesitésérol

1./ Nagykorii Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete (tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a
Nagykorti Kozségi Onkormanyzat 1/1 arany( tulajdonat képezé Nagykorti Koztarsasag ut 14.
szam alatti, 1042 hrsz. kivett lakohdz, udvar megnevezésli, 1553 m?2 teriiletii ingatlant
értékesiti Réz-Mezei Tamas (sziil.: Szolnok, 1981.10.24. an.: Bozsé Katalin) Nagykord,
5065 Koztarsasag ut 14. szam alatti lakos bérlé részére, és az értékbecslésben szerepld
15.800.000.-Ft, azaz TizenStmillio-nyolcszazezer forint valds piaci érték alapul vételével
elovasarlasi jogot biztosit.

2./ A Képviselo-testiilet az 1./ pontban szereplé valds piaci értékbdl a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozdé 1993. évi LXXVIIL. torvény 52.§ (2)
bekezdése és 53.§ (2) bekezdése alapjan a vételar egydsszegii megfizetése esetén 800.000.-
Ft, azaz 800.000.-Ft arengedményt biztosit vevd részére, igy az ingatlan vételara
15.000.000.-Ft, azaz Tizenotmillio forint.



3./ A vevd az ingatlant a tulajdonjogat bejegyz6 hatarozat keltét kovetd négy éven beliil nem
idegenitheti el. A Képviselo-testillet felkéri az ingatlaniigyi hatésagot, hogy a vevd
tulajdonjogénak bejegyzésével egyidejlileg négy évre elidegenitési tilalmat jegyezzen be az
Onkormanyzat javéra az ingatlannyilvantartasba.

4./ A Képviselo-testiilet a vevo hitelfelvételére tekintettel az arengedményt 2026. oktdber 15.
napjaig biztositja.

5./ A Képviselo-testiilet felhatalmazza Marsi Szilvia polgarmestert a 2026. februar 2. napjan
kotott adasvételi szerzodés felbontésara €s az 1ij adasvételi szerz6dés alairasara.
Hatarid6: 2026. julius 31.
Felelds: Munkacsi Gyorgy jegyzo
Marsi Szilvia polgarmester

6./ Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapesolatos tigyvédi dij és egyéb koltségek vevot
terhelik.

7./ Nagykorii Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 123/2025.(X1.25.) hatarozata
hatélyat veszti.

Errél értestilnek:
1.) Képviselo-testiilet tagjai
2.) Munkaécsi Gyorgy jegyzo
3.) Réz-Mezei Tamas vevo
4.) INSZ Varmegyei Kormanyhivatal, Szolnok

Nagykort, 2026. jalius 13.

Marsi Szilvia
polgarmester






